121 Gweddill y Ceisiadau Remainder Applications
Rhif y Cais: 19LPA1025E/CC/VAR Application Number
Ymgeisydd Applicant
Head of Service (Highways, Waste & Property)

Cais o dan Adran 73 i ddiwygio amodau (02) (rhestr waith) a (04) (cynllun rheoli traffic) o
caniatad cynllunio rhif 19LPA1025/CC (newid defnydd y cyn neuadd y farchned i lyfrgell,
swyddfa a siop goffi ategol) er mwyn gallu cyflwyno'r gwybodaeth mewn camau graddol yn /
Application under Section 73 for the variation of conditions (02) (schedule of works) and (04)
(traffic management plan) from planning permission reference 19LPA1025/CC (change of
use of former market hall into a library, offices and ancillary coffee shop) so as to allow the
details to be submitted at agreed phased stages at

Market Hall, Stanley Street, Caergybi/Holyhead




Pwylligor Cynllunio: 14/06/2017

Adroddiad gan y Pennaeth Gwasanaeth (SCR)
Argymbhelliad:

Caniatau

Rheswm dros Adrodd i’r Pwyllgor:

Y Cyngor sy’'n gwneud y cais.

1. Y Safle a’r Bwriad

Y safle yw cyn safle Neuadd y Farchnad sydd bellach yn wag, yn union gerllaw Stryd Stanley yng
Nghaergybi. Mae'r eiddo yn adeilad rhestredig Gradd Il ac mae cais ar wahan am ganiatad adeilad
rhestredig wedi cael ei gyflwyno dan gyfeirnod 19LPA1025A/LB/CC.

Mae’r ceisiadau cynllunio yn ymwneud & newid defnydd cyn Neuadd y Farchnad yn llyfrgell,
swyddfeydd gyda siop goffi atodol ynghyd & chreu ramp mynediad ac adeiladu storfa feics a storfa
fins.

Mae'r cais cyfredol yn gais dan Adran 73 i amrywio amod (02) sy’'n ymwneud & chyflwyno a chael
cymeradwyo rhestr waith a (04) cyflwyno a chael cymeradwyo cynllun rheoli traffig. Yn achos y
ddau amod, roedd angen cyflwyno manylion cyn i unrhyw waith datblygu gychwyn.

2. Mater(ion) Allweddol

Y prif faterion sy’n ymwneud &’r cais yw a fydd cyflwyno’r manylion mewn dau gam yn cael effaith
andwyol ar yr adeilad rhestredig neu ar ddiogelwch ar y ffyrdd.

3. Prif Bolisiau

Cynllun Lleol Ynys Mén

Polisi 1 — Polisi Cyffredinol

Polisi 2 — Swyddi Newydd

Polisi 5 — Dylunio

Polisi 14 — Cyfleusterau Hamdden a Chymuned
Polisi 17 — Cyfleusterau Cymuned
Polisi 34 — Diogelu Natur

Polisi 40 — Ardaloedd Cadwraeth
Polisi 41 — Adeiladau Rhestredig
Polisi 42 — Dylunio

Polisi 48 — Meini Prawf Codi Tai
Polisi 49 — Trefi/Pentrefi Diffiniedig

Cynllun Fframwaith Gwynedd

B1 — Datblygiadau Creu Cyflogaeth
B8 — Trosi Adeiladau

CH1 — Datblygiadau Adloniannol a Thwristaidd
D9 — Ardaloedd Sensitif

D10 — Anifeiliaid a Phlanhigion Gwyllt
D21 — Adeiladau Rhestredig

D22 — Adeiladau Rhestredig

D24 — Ardal Cadwraeth

D25 — Ardal Cadwraeth

D27 — Troi Adeilad Rhestredig

D29 — Dylunio

D33 — Cyfleusterau Lleol



Cynllun Datblygu Unedol a Stopiwyd

GP1 — Cyfarwyddyd Rheoli Datblygu

GP2 — Dylunio

CC1 — Cyfleusterau Cymunedol

EP4 — Cyfleoedd Cyflogaeth Eraill

EP6 — Ailddefnyddio Adeiladau

EP8 — Canolfannau Trefi, Dosbarth a Lleol Bywiog
TO13 — Celfyddydau a Chrefftau

EN4 — Bioamrywiaeth

EN13 — Cadwraeth Adeiladau

Polisi Cynllunio Cymru Argraffiad 9

NCT 5 - Cynllunio a Chadwraeth Natur
NCT 12 - Dylunio

Cylchlythyr 61/96 — Cynllunio a’r Amgylchedd Hanesyddol: Adeiladau Hanesyddol ac
Ardaloedd Cadwraeth

Cyfarwyddyd Cynllunio Atodol: Canllawiau Dylunio yr Amgylchedd Gwledig a Threfol
Cyfarwyddyd Cynllunio Atodol: Gwerthusiad Cymeriad Ardal Gadwraeth Canol Caergybi
Cyfarwyddyd Cynllunio Atodol: Cynllun Rheoli Ardal Gadwraeth Canol Caergybi

4. Ymateb i’'r Ymgynghoriad a’r Cyhoeddusrwydd

Aelod Lleol - Cyng. R Jones — Dim ymateb hyd yma (cafodd y broses ymgynghori ei chynnal cyn
yr etholiadau lleol).

Aelod Lleol - Cyng. R LI Jones — Dim ymateb hyd yma (cafodd y broses ymgynghori ei chynnal
cyn yr etholiadau lleol).

Aelod Lleol - Cyng. J A Roberts — Dim ymateb hyd yma.

Cyngor Tref Caergybi — Dim ymateb hyd yma.

Awdurdod Priffyrdd — Dim ymateb ar adeg ysgrifennu’r adroddiad hwn.

Adain yr Amgylchedd Adeiledig a Naturiol - Dim ymateb ar adeg ysgrifennu’r adroddiad hwn.

Ymateb gan Aelodau’r Cyhoedd —

Cyhoeddusrwydd: Rhoddwyd cyhoeddusrwydd i'r cais mewn tair ffordd. Rhoddwyd rhybudd ger y
safle ac yn y wasg leol ac anfonwyd hysbysiadau personol ar ddeiliaid eiddo cyfagos. Y dyddiad
olaf ar gyfer derbyn sylwadau oedd 19 Mai 2017. Ar adeg ysgrifennu’r adroddiad hwn, roedd un
llythyr wedi cyrraedd yr adran. Fodd bynnag, nid oedd y materion a godwyd yn berthnasol i'r cais
cyfredol.

5. Hanes Cynllunio Perthnasol

19C627 — Cais am dystysgrif datbygiad amgen ar gyfer (i) siop; (2) canolfan siopa; (3) tai
fforddiadwy yn Neuadd y Farchnad, Stryd Stanley, Caergybi — Byddai caniatad cynllunio’n cael ei
ryddhau ar 24/11/95.

196627A/LB: Caniatad adeilad rhestredig ar gyfer newid defnydd y llawr gwaelod yn lle chwarae,
caffi/lbwyty, newid defnydd y llawr cyntaf a’r ail yn 11 uned ynghyd & chodi bloc apartmentau tri
llawr i greu 11 o unedau yn Neuadd y Farchnad, Caergybi - cymeradwywyd 23/5/2011

19C627B: Newid defnydd y llawr gwaelod yn lle chwarae, caffi/bwyty, newid defnydd y llawr cyntaf
a’r ail yn 11 uned ynghyd a chodi bloc apartmentau tri llawr i greu 11 o unedau yn Neuadd y
Farchnad, Caergybi - caniatawyd ar 9/11/2012



19LPA1025/CC - Cais llawn i newid defnydd yr adeilad presennol o gyn neuadd farchnad i lyfrgell,
swyddfeydd gyda siop goffi ategol ynghyd a chreu ramp newydd a chodi storfa beic yn Market Hall,
Holyhead. Caniatau 10/12/15.

19LPA1025A/LB/CC - Cais am Caniatad Adeilad Rhestredig ar gyfer newid defnydd yr adeilad
presennol o gyn neuadd farchnad i lyfrgell, swyddfeydd gyda siop goffi ategol ynghyd a chreu ramp
newydd a chodi storfa beic yn Market Hall, Caergybi. Caniatau 02/03/16.

19LPA1025B/DIS/CC - Cais i ryddhau amod (03) sef cynllun cadwraeth ar gyfer yr adeilad gan
gynnwys ei gynnal a'i gadw yn y dyfodol ar ganiatad cynllunio 19LPA1025B\CC (Newid defnydd yr
adeilad i lyfrgell, swyddfeydd gyda siop goffi ategol) yn Market Hall, Caergybi . Caniatau 18/03/16.

19LPA1025C/CC/MIN - Man newid i gynllun sydd wedi ei ganiatau yn flaenorol o dan ganiatad
cynllunio 19LPA1025/CC er mwyn cynnwys amod sydd yn cyfeirio at cynlluniau a gymeradwywyd
yn Market Hall, Caergybi . Caniatau 09/02/17.

19LPA1025D/CC/DIS - Cais i ryddhau amod (04) (Rheolaeth traffig) o ganiatad cynllunio
19LPA1025/CC yn at Market Hall, Caergybi . Gyrrwyd yn ol I'r ymgeisydd 18/04/17.

19LPA1025F/CC/LB/VAR - Cais o dan Adran 73 i ddiwygio amodau (03) (manylion y paneli
arwyddion efydd), (04) (paneli solar) a (06) (manylion cerrig) o caniatad cynllunio rhif
19LPA1025A/LB/CC (newid defnydd y cyn neuadd y farchned i lyfrgell, swyddfa a siop goffi ategol)
er mwyn gallu cyflwyno'r wybodaeth mewn camau graddol yn Market Hall, Caergybi. Dim
penderfyniad hyd yn hyn.

6. Prif Ystyriaethau Cynllunio

Egwyddor y Datblygiad: Mae egwyddor y datblygiad wedi cael ei sefydlu gyda chaniatau cais
cynllun 19LPA1025/CC ar gyfer newid defnydd hen neuadd y farchnad.

Mae’r cynnig sydd dan ystyriaeth yn awr yn ymwneud ag amrywio amodau (02) a (04) yng
nghaniatad cynllunio 19LPA1025/CC er mwyn cyflwyno Rhestr Waith a Chynllun Rheoli Traffig cyn
cychwyn camau 1 a 2 y gwaith arfaethedig. Mae manylion llawn mewn perthynas & cham cyntaf y
gwaith wedi cael eu cyflwyno fel rhan o'r cais cyfredol.

Mae cam cyntaf y gwaith yn cynnwys gwneud gwaith ar strwythur a prif ffabrig yr adeilad ac mae ail
gam y gwaith yn cynnwys gosod ffitiadau yn yr adeilad ynghyd & gosod panelau pv.

Ystyrir bod cyflwyno’r manylion mewn dau gam yn dderbyniol ac ni fyddant yn cael effaith ar
gymeriad yr adeilad rhestredig neu ar ddiogelwch ar y priffyrdd.

Gan fod cais dan Adran 73 i bob pwrpas yn golygu rhyddhau caniatad cynllunio hollol newydd, dylid
ystyried pa amodau eraill o’r caniatad cynllunio gwreiddiol y mae angen eu cynnwys yn y caniatad
newydd.

7. Casgliad

Ystyrir bod cyflwyno’r manylion mewn dau gam yn dderbyniol ac ni fyddant yn cael effaith ar
gymeriad yr adeilad rhestredig neu ar ddiogelwch ar y priffyrdd.

8. Argymbhelliad
Caniatau’r datblygiad gydag amodau

(01) Rhaid cychwyn ar y datblygiad yr ymwna'r caniatdd hwn ag ef o fewn pum mlynedd i
ddyddiad y caniatad hwn.

Rheswm: Cydymffurfio ag anghenion Deddf Cynllunio Gwlad a Thref 1990.



(02) Ni fydd unrhyw waith datblygu’n cael ei wneud hyd oni fydd manylion am restr waith ar
gyfer y gwaith mewnol ac allanol ar yr adeilad yn cynnwys, ond heb ei gyfyngu i ddeunydd
gorffenwaith mewnol ac allanol a manylion pensaerniol wedi cael eu cyflwyno i’r awdurdod
cynllunio lleol a’u cymeradwyo ganddo ar bapur. Bydd y cynllun yn cael ei weithredu’n unol
a’r manylion a gymeradwywyd.

Rheswm: Sicrhau bod cymeriad ac edrychiad yr adeilad yn cael eu diogelu.

(03) Ni chaniateir cychwyn y datblygiad hyd nes y bydd Cynllun Rheoli Traffig wedi ei
gyflwyno i a'i gymeradwyo'n ysgrifenedig gan yr awdurdod cynllunio lleol sy'n manylu
adnoddau parcio i weithwyr y safle adeiladu ac ymwelwyr; trefniadau ar gyfer liwytho a dad-
lwytho peiriannau a deunyddiau; manylion storio peiriannau a deunyddiau u'w defnyddio
wrth adeiladu'r datblygiad ynghyd ag oriau a dyddiau gweithio a rheolaeth a defnydd o
gerbydau adeiladu a throsglwyddo nwyddau. Bydd y datblygiad yn digwydd yn unol a'r
manylion a gytunwyd.

Rheswm: Yn niddordeb rhydd-lif traffig a diogelwch ar y briffordd.
Hefyd, rhoi awdurdod i'r Pennaeth Gwasanaeth ychwanegu at, dileu neu newid/amrywio unrhyw

amod(au) cyn rhoi’'r caniatéd cynllunio, cyhyd & na fydd y newidiadau’n effeithio ar natur neu yn
mynd i galon y caniatad/datblygiad.



12.2 Gweddill y Ceisiadau Remainder Applications
Rhif y Cais: 31C79H  Application Number
Ymgeisydd Applicant
Mr Philip Russell
Cais llawn ar gyfer newid defnydd siop (dosbarth defnydd A1) i siop prydau poeth parod

(dosbarth defnydd A3) yn / Full application for change of use of a shop (use class A1) into a
hot food takeaway (use class A3) at

3 Mulcair House, Llanfairpwll




Pwyligor Cynllunio: 14/06/2017

Adroddiad gan Bennaeth Gwasanaeth Rheoleiddio a Datblygu Economaidd (SCR)
Argymbhelliad:

Gwrthod

Rheswm dros Adrodd i’r Pwyllgor:

Ar gais yr Aelod Lleol.

1. Y Safle a’r Bwriad

Mae hwn yn gais llawn i newid defnydd y Siop Trin Gwallt bresennol yn siop gwerthu Pizza yn
Uned 3, Mulcair House, Lon Penmynydd, Llanfairpwll.

Mae’r safle o fewn anheddiad Llanfairpwll ac mae drws nesaf i'r siop hwylus leol, Spar.
2. Mater(ion) Allweddol

Y prif faterion sy’n gysylltiedig &'r cais yw a fydd yn cael effaith ar fwynderau eiddo cyfagos ac ar
ddiogelwch ar y ffordd.

3. Brif Bolisiau

Cynllun Lleol Ynys Mén

Polisi 1 — Polisi Cyffredinol

Polisi 2 — Swyddi Newydd

Polisi 5 — Dyluniad

Polisi 21 —Siopau Tecawé Prydau Poeth
Polisi 26 — Parcio Ceir

Cynllun Fframwaith Gwynedd

Polisi B1 — Cyflogaeth

Polisi B9 — Cyflogaeth

Polisi D4 — Lleoliad, Safle a Dyluniad

Polisi FF12 — Darpariaeth Parcio

Cynllun Datblygu Unedol a Stopiwyd

Polisi GP1 — Arweiniad Rheoli Datblygiad

Polisi GP2 — Dyluniad

Polisi EP13 — Prydau Parod Bwyd Poeth

Polisi TR10 — Safonau Parcio

Polisi Cynllunio Cymru (Rhifyn 9)

Nodyn Cyngor Technegol 12: Dyluniad

Canllawiau Cynllunio Atodol — Sefydliadau Tecawé Prydau Poeth yn Ynys Mon (1993)
Canllawiau Cynllunio Atodol — Safonau Parcio 2008.
4. Ymateb i’'r Ymgynghoriad a’r Cyhoeddusrwydd
Cyngor Cymuned — Dim ymateb hyd yma.

Aelod Lleol, y Cynghorydd A Mummery — Galw’r cais i mewn oherwydd pryderon yn lieol.



Aelod Lleol, y Cynghorydd M Jones — Cefnogi sylwadau’r Cynghorydd A Mummery.

Aelod Lleol, y Cynghorydd J Evans — Dim ymateb hyd yma — cynhaliwyd yr ymgynghoriad cyn yr
etholiad.

Awdurdod Priffyrdd — Gwrthod

lechyd yr Amgylchedd — Sylwadau safonol

Ymateb gan Aelodau’r Cyhoedd

Rhoddwyd cyhoeddusrwydd i'r cais mewn dwy ffordd; drwy arddangos rhybudd ger y safle a thrwy
anfon llythyrau personol at ddeiliaid eiddo cyfagos. Y dyddiad diwethaf ar gyfer derbyn sylwadau
oedd 19 Ebrill 2017 ac ar adeg ysgrifennu’r adroddiad hwn, roedd 16 llythyr o wrthwynebiad a
deiseb yn cynnwys 30 o lofnodion wedi cyrraedd yr adran. Gellir crynhoi fel a ganlyn y prif faterion
a godwyd:

i) Diogelwch Priffyrdd

ii) Aflonyddwch cyffredinol, sef swn, arogleuon, sbwriel ac ymddygiad gwrthgymdeithasol

i) Cael effaith andwyol ar werth eiddo gyferbyn a'r safle

iv) Nifer y siopau gwerthu prydau tecawé poeth ym Mhorthaethwy a dwy siop bwyd Tsieineaidd a
siop Pysgod a Sglodion yn y pentref ei hun

v) Dylid darparu system awyru ddigonol
5. Hanes Cynllunio Perthnasol

31C79 - Newid defnydd siop i fod yn swyddfa Dosbarth A2 yn Uned 3 Mulcair House, Ffordd
Penmynydd, Llanfairpwll — Caniatau 10/02/88

31C79A - Cais am benderfyniad dan adran 53 i ddefnyddio eiddo ar gyfer gwaithgynhyrchu a siop
yn Uned 2 Mulcair House, Ffordd Penmynydd, Llanfairpwll — Angen Caniatad Cynllunio — 05/05/88

31C79B - Newid defnydd siop i fod yn siop ac yn uned waithgynhyrchu yn Uned 2 Mulcair House,
Ffordd Penmynydd, Llanfairpwll — Caniatau 26/05/88

31C79C - Cadw'r dysgl lloeren 1.2m yn Beuno Stores, Mulcair House, Ffordd Penmynydd,
LlanfairpwlIl — Caniatdu 02/08/95

31C79D - Newid defnydd o swyddfa i fflat yn Offis 3, Mulcair House, Ffordd Penmynydd,
Llanfairpwll — Caniatdu 08/12/95

31C79E - Newid defnydd o swyddfa i siop trin gwallt yn Offis 3, Mulcair House, Ffordd Penmynydd,
Llanfairpwll — Caniatau 13/12/95

31C79F/AD - Codi un arwydd wyneb wedi ei oleuo'n fewnol ynghyd ag un arwydd bocs yn ymwthio
wedi ei oleuo'n fewnol yn Spar Store, Mulcair House, Ffordd Penmynydd, Llanfairpwll — Caniatau
03/09/03

31C79G — Cais i godi esgynfa anabl yn Siop Spar, Ffordd Penmynydd, Llanfairpwll — Caniatau
21/02/05

6. Prif Ystyriaethau Cynllunio
Yr Effaith ar eiddo cyfagos — Mae Polisi 21 Cynllun Lleol Ynys Mén a Pholisi EP13 y Cynllun

Datblygu Unedol a Stopiwyd yn cefnogi siopau sy’n gwerthu prydau poeth ar yr amod na fyddai’r
cynnig yn achosi niwed annerbyniol i gymeriad a mwynderau’r ardal.



Mae nifer o bryderon wedi cael eu codi gan aelodau’r cyhoedd yn dweud y cai’r cynnig effaith
andwyol ar eiddo cyfagos oherwydd y swn, yr ymddygiad gwrthgymdeithasol a’r problemau sbwriel
a fyddai’'n cael eu hachosi gan y cynnig. Mae'r eiddo wedi ei leoli drws nesaf i'r siop hwylus leol
(Spar) ac mae’r adeilad ar hyn o bryd yn cael ei ddefnyddio fel siop trin gwallt. Mae siop Spar ar
agor tan 11pm. Ar y ffurflen gais, dywedir y bydd y sefydliad ar agor rhwng 4pm — 11pm a buasai
amodau i'r perwyl hwn.

Mae’r ymgeisydd wedi cadarnhau bod ganddo reolaeth dros y pafin sydd o flaen yr adeilad ac ar
adeg ysgrifennu’r adroddiad hwn, rydym yn disgwyl am gynllun diwygiedig a fydd yn cynnwys
darparu bin sbwriel.

Mae pwerau ar gael i'r Heddlu i reoli ymddygiad afreolus ac i gynnal trefn gyhoeddus.

Oherwydd bod y safle yng nghanol y pentref a drws nesaf i eiddo masnachol, ystyrir bod y cynnig
yn un derbyniol yn y lleoliad hwn ac na fydd yn cael effaith andwyol ar fwynderau deiliaid eiddo ©’i
gwmpas i'r graddau y byddai hynny’n cyfiawnhau gwrthod y cais.

Diogelwch Priffyrdd — Yn dilyn derbyn pryderon gan yr Awdurdod Priffyrdd fe geisiodd yr
ymgeisydd ddod dros pryderon yr Awdurdod Priffyrdd drwy leihau nifer y staff a gyflogir yn 'y
sefydliad, cyfyngu aelodau o staff rhag parcio o flaen y safle a lleihau’r ardal aros ar gael i
gwsmeriaid. Fodd bynnag, mae’r Awdurdod Priffyrdd wedi cadarnhau nad yw eu newidiadau yn
goresgyn eu pryderon o ran diogelwch priffyrdd ac maent yn argymell y dylid gwrthod y cais. Yn
dilyn derbyn y wybodaeth hon, mae’'r ymgeisydd wedi mynd yn 6l i 2 aelod o staff ac wedi lleihau’r
amser aros ychydig bach.

Yn y neges e-bost dyddiedig 18 Ebrill mae’r Awdurdod Priffyrdd wedi cadarnhau y dylid gwrthod y
cais gan y byddai’n achosi llwytho ychwanegol a fyddai'n golygu cerbydau’n cael eu gorfodi i barcio
ar y briffordd a fyddai’'n cael effaith andwyol ar y briffordd ac ar ddiogelwch cerddwyr.

7. Casgliad

Mae’r safle wedi ei leoli yng nghanol y pentref ac oherwydd bod defnydd masnachol yn cael ei
wneud o’r adeilad hwn a’r adeilad cyfagos ar hyn o bryd, ni ystyrir y bydd y datblygiad yn cael

effaith ar fwynderau eiddo cyfagos i'r graddau y gellir gwarantu gwrthod y cais. Fodd bynnag,

byddai’r cais yn cael effaith andwyol ar ddiogelwch y briffordd a diogelwch cerddwyr.

O ystyried yr uchod a’r holl ystyriaethau materol eraill fy argymhelliad yw y dylid gwrthod y cais.
8. Argymbhelliad
Gwrthod

(01) Mae’r awdurdod cynllunio lleol yn ystyried nad oes digon o lefydd parcio ar gael ac y byddai'r
traffig ychwanegol a fyddai’n cael ei greu gan y datblygiad yn arwain at gerbydau’n parcio ar y
briffordd, a fyddai’n cael effaith andwyol ar ddiogelwch y briffordd a cherddwyr. Mae’r cais felly’'n
groes i Bolisi 1, 21, a 26 o Gynllun Lleol Ynys Mén, Polisi GP1, GP2, EP13 a TR10 o’r Cynllun
Datblygu Unedol a Stopiwyd a Pholisi FF12 o Gynllun Strwythur Gwynedd a’r cyngor sydd wedi’i
chynnwys o fewn y Canllawiau Cynllunio Atodol — Safonau Parcio 2008 a Pholisi Cynllunio Cymru
(Rhifyn 9, 2016).



12.3 Gweddill y Ceisiadau Remainder Applications
Rhif y Cais: 37C197B  Application Number
Ymgeisydd Applicant
Mrs Samantha Newsome

Cais llawn ar gyfer newid defnydd y cyfleusterau cyhoeddus i gaffi yn / Full application for
conversion of the public conveniences into a cafe at

Cyfleusterau Cyhoeddus/Public Conveniences, Brynsiencyn




Pwyligor Cynllunio: 14/06/2017

Adroddiad gan y Pennaeth Gwasanaeth Rheoleiddio a Datblygu Economaidd (AL)
Argymhelliad:

Caniatau.

Rheswm dros Adrodd i'r Pwyllgor:

Mae safle’r cais ar dir y mae’r Awdurdod Lleol yn berchen arno.

1. Y Safle a'r Bwriad

Cais mewn perthynas & safle’r Cyfleusterau Cyhoeddus ym Mrynsiencyn yw hwn ac mae’r safle o
fewn yr AHNE. Mae’r cais yn un ar gyfer newid defnydd yr adeilad o fod yn gyfleuster cyhoeddus i
fod yn gaffi.

2. Mater(ion) Allweddol

Y prif ystyriaeth ydi a yw'’r cynllun arfaethedig yn dderbyniol o ran effaith ar eiddo cyfagos a’u
mwynderau.

3. Prif Bolisiau

Cynllun Lleol Ynys Mén

Polisi 1 — Polisi Cyffredinol

Polisi 7 — Adeiladau Gwledig

Polisi 30 - Tirwedd

Polisi 42 - Dyluniad

Cynllun Fframwaith Gwynedd

Polisi D1 - Amgylchedd

Polisi D4 — Lleoliad, Safle a Dylunio

Polisi D29 — Dyluniad

Cynllun Datblygu Unedol a Stopiwyd

Polisi GP1 — Cyfarwyddyd Rheoli Cyffredinol

Polisi GP2 — Dyluniad

Polisi EN2 - AHNE

Polisi Cynllunio Cymru (9fed Argraffiad), lonawr 2016
Nodyn Technegol Cymru 12 — Dyluniad

4. Ymateb i'r Ymgynghoriad a'r Cyhoeddusrwydd

Aelod Lleol Hywel Eifion Jones — Dim ymateb ar adeg ysgrifennu’r adroddiad
Aelod Lleol Victor Hughes - Dim ymateb ar adeg ysgrifennu’r adroddiad
Cyngor Cymuned — Cefnogi’r cais

Amgylchedd Adeiledig — Dim gwrthwynebiad
Ymgynghorydd Ecolegol — Sylwadau ar gyfer y cam adeiladu

Ymgynghoriad Cyhoeddus - Rhoddwyd
cyhoeddusrwydd i'r cais mewn dwy ffordd.



Rhoddwyd rhybudd ger y safle ac anfonwyd llythyrau personol at berchenogion eiddo cyfagos.
Y dyddiad olaf ar gyfer derbyn sylwadau oedd 06/04/2017. Ar adeg ysgrifennu’r adroddiad hwn,
nid oedd unrhyw lythyrau wedi dod i law.

5. Hanes Cynllunio Perthnasol

37C197 — Troi adeilad yn gaffi. Dychwelwyd i'r asiant ar 24/06/16.

6. Prif Ystyriaethau Cynllunio

Cynnig yw hwn i addasu’r hen gyfleusterau cyhoeddus er mwyn creu caffi gydag estyniad bychan
i'r ochr i gynnwys toiled, ynghyd & gwaith altro allanol a mewnol i'r adeilad. Ystyrir bod digon o le ar
y safle ar gyfer caffi bach gan fod yr adeilad wedi ei leoli mewn maes parcio ar hyn o bryd. Mae yna
fynediad digonol ar gyfer cerbydau a digon o le parcio ar gyfer traffig ymwelwyr, ynghyd a
mynediad addas i gerddwyr drwy'r pentref. Ystyrir bod y deunyddiau a gynigir ar gyfer y cynnig yn
dderbyniol. Gan fod y cynnig yn weddol bell o eiddo cyfagos, nid ystyrir y bydd y cynllun
arfaethedig yn effeithio ar fwynderau cyfagos nac unrhyw eiddo cyffiniol i'r fath raddau y gellid

cyfiawnhau gwrthod y cais. O ystyried y man newidiadau i ffabrig allanol yr adeilad, nid oes unrhyw
effeithiau annerbyniol yn debygol mewn perthynas &’r tirlun dynodedig.

7. Casgliad

Ystyrir bod y datblygiad arfaethedig yn dderbyniol. O’r herwydd, rwyf o’r farn y dylid caniatau’r cais
hwn gydag amodau.

8. Argymbhelliad
Caniatau’r datblygiad gydag amodau.

(01) Rhaid cychwyn ar y datblygiad yr ymwna'r caniatdd hwn a fo o fewn pum mlynedd i
ddyddiad y caniatad hwn.

Rheswm: cydymffurfio gyda gofynion Deddf Cynllunio Gwlad a Thref 1990.

(02) Rhaid ymgymryd a'r datblygiad a ganiateir gan y caniatad hwn yn fanwl yn 6l y cynllun a
gyflwynwyd ar 21/02/2017 o dan cais cynllunio rhif 37C197B

Rhif Dyluniad Dyddiad a dderbyniwyd Disgrifiad Dyluniad

Gosodiad 21/02/2017 Cynlluniau arfaethedig

Rheswm: Er mwyn osgoi unrhyw amheuaeth.

Hefyd, rhoi awdurdod i'r Pennaeth Gwasanaeth ychwanegu at, dileu neu newid/amrywio unrhyw
amod(au) cyn rhoi’r caniatad cynllunio, cyn belled ag na fydd y newidiadau yn effeithio ar natur neu
yn mynd i galon y caniatad/datblygiad.



124 Gweddill y Ceisiadau Remainder Applications
Rhif y Cais: 37C198 Application Number
Ymgeisydd Applicant
Mr and Mrs Roberts

Cais llawn ar gyfer addasu ac ehangu yn / Full application for alterations and extensions at

Fodol, LIanedwen




Pwyligor Cynllunio: 14/06/2017

Adroddiad gan Bennaeth Gwasanaeth Rheoleiddio a Datblygu Economaidd (AL)
Argymhelliad:

Caniatau.

Rheswm dros Adrodd i'r Pwyllgor:

Mae'r cais ar dir sy’'n berchen yr Awdurdod Lleol

1. Y Safle a'r Bwriad

Mae’r safle’r cais wedi’i leoli o fewn AHNE Ynys Mén yn Fodol, Llanedwen. Mae’r cais yn un ar
gyfer dymchwel estyniad ystafell haul bresennol sydd i ochr yr annedd ac i godi estyniad ystafell
haul ychydig mwy yn ei le.

2. Mater(ion) Allweddol

Y prif ystyriaeth yw a fyddai'r cynllun arfaethedig yn dderbyniol o ran effaith ar eiddo cyfagos a'u
mwynderau o ran dyluniad a’r effaith ar yr AHNE.

3. Prif Bolisiau

Cynllun Lleol Ynys Mén
Polisi 1 — Polisi Cyffredinol
Polisi 30 - Tirwedd

Polisi 42 - Dyluniad

Cynllun Fframwaith Gwynedd

Polisi D1 - Amgylchedd

Polisi D4 — Lleoliad, Safle a Dylunio

Polisi D29 — Dyluniad

Cynllun Datblygu Unedol a Stopiwyd

Polisi GP1 — Cyfarwyddyd Rheoli Cyffredinol

Polisi GP2 — Dyluniad

Polisi EN2 - AHNE

Polisi Cynllunio Cymru (9fed Argraffiad), lonawr 2016

Nodyn Technegol Cymru 12 — Dyluniad

4. Ymateb i'r Ymgynghoriad a'r Cyhoeddusrwydd

Aelod Lleol Hywel Eifion Jones — Dim ymateb adeg ysgrifennu’r adroddiad

Aelod Lleol Victor Hughes - Dim ymateb adeg ysgrifennu’r adroddiad

Cyngor Cymuned — Cefnogi’r cais

Ymgynghoriad Cyhoeddus — Rhoddwyd cyhoeddusrwydd i'r cais mewn dwy ffordd.
Rhoddwyd rhybudd ger y safle ac anfonwyd llythyrau personol at berchenogion eiddo cyfagos.

Y dyddiad olaf ar gyfer derbyn sylwadau ydi 06/04/2017. Ar adeg ysgrifennu’r adroddiad hwn,
nid oedd unrhyw lythyrau wedi dod i law.



5. Hanes Cynllunio Perthnasol

Dim hanes cynllunio.

6. Prif Ystyriaethau Cynllunio

Mae’r cais yn un i gael gwared ar yr ystafell wydr gyfredol a chodi estyniad un llawr i ffurfio ystafell
haul. Ystyrir bod y deunyddiau y bwriedir eu defnyddio ar gyfer y cais yn dderbyniol ac mae’r
dyluniad yn briodol mewn perthynas &'r annedd a’r gosodiad o fewn y tirlun dynodedig. Ni ystyrir y

bydd y cynllun arfaethedig yn cael effaith ar fwynderau unrhyw eiddo cyfagos i’r graddau y byddai
hynny’n cyfiawnhau gwrthod y cais.

7. Casgliad

Ystyrir bod y datblygiad arfaethedig yn dderbyniol i'r Awdurdod Cynllunio Lleol. O’r herwydd, dylid
caniatau’r cais hwn gydag amodau.

8. Argymbhelliad
Caniatau’r datblygiad gydag amodau.

(01) Rhaid cychwyn ar y datblygiad yr ymwna'r caniatdd hwn a fo o fewn pum mlynedd i
ddyddiad y caniatad hwn.

Rheswm: Ufuddhau i anghenion Deddf Cynllunio Gwlad a Thref 1990.

(02) Rhaid ymgymryd a'r datblygiad a ganiateir gan y caniatad hwn yn fanwl yn 6l y cynllun a
gyflwynwyd ar y 21/02/2017 o dan cais cynllunio rhif 37C198.

Rhif Dyddiad a Disgrifiad
Dyluniad dderbyniwyd | Dyluniad

Cynllun 06/03/2017 Cynlluniau
arfaethedig arfaethedig

Rheswm: Er mwyn osgoi unrhyw amheuaeth.

Hefyd, rhoi awdurdod i'r Pennaeth Gwasanaeth ychwanegu at, dileu neu newid/amrywio unrhyw
amod(au) cyn rhoi’'r caniatad cynllunio, cyn belled ag na fydd y newidiadau yn effeithio ar natur neu
yn mynd i galon y caniatad/datblygiad.



12.5 Gweddill y Ceisiadau Remainder Applications
Rhif y Cais: 39LPA1036/CC  Application Number
Ymgeisydd Applicant
Head of Service (Highways, Waste & Property)

Cais llawn i gael gwared ar y ffens bresennol, codi ffens newydd diogelwch 2.1m o uchder
ynghyd a torri a cario allan gwaith i goed sydd wedi ei ddiogelu gan Orchymyn Diogelu
Coed yn / Full application to remove the existing fence, erection of a new 2.1m high security
fence together with felling and works to trees protected by a Tree Preservation Order at

Cronfa Dwr Porthaethwy/Menai Bridge Reservoir, Porthaethwy/Menai Bridge
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Pwyligor Cynllunio: 14/06/2017

Adroddiad gan Bennaeth Gwasanaeth Rheoleiddio a Datblygu Economaidd (GJ)
Argymbhelliad:

Caniatau

Rheswm dros Adrodd i’r Pwyllgor:

Mae’r cais yn cael ei gyflwyno i’r Pwyllgor gan fod y tir yn berchen i’r Cyngor.
1. Y Safle a’r Bwriad

Mae'r cais yn gais llawn ar gyfer tynnu'r ffens bresennol, codi ffens 2.1 metr o uchder ynghyd a
gwneud gwaith i'r coed a thorri coed yng Nghronfa Ddwr Porthaethwy, Porthaethwy.

2. Mater(ion) Allweddol

Y mater allweddol yw a fyddai'r ffens yn cael effaith negyddol ar yr ardal a / neu’r eiddo cyfagos
ynghyd a’r effaith ar fwynderau o’r gwaith arfaethedig i’'r coed.

3. Brif Bolisiau

Cynllun Lleol Ynys Mén

Polisi 1 — Polisi Cyffredinol

Polisi 31 — Tirwedd

Polisi 42 — Dyluniad

Cynllun Fframwaith Gwynedd

Polisi D4 — Safle a Dyluniad

Polisi D29 - Dyluniad

Cynllun Datblygu Unedol wedi ei atal

Polisi GP1 — Cyfarwyddyd Rheoli Datblygu

Polisi GP2 — Dyluniad

Polisi EN1 — Cymeriad Tirwedd

Polisi EN14 — Gorchmynion Cadwraeth Coed a Gwrychoedd

4. Ymateb i’'r Ymgynghoriad a’r Cyhoeddusrwydd

Cyngor y Dref — Dim ymateb ar adeg ysgrifennu’r adroddiad.

Aelod Lleol (Alun Mummery) — Dim ymateb ar adeg ysgrifennu’r adroddiad.
Aelod Lleol (Meirion Jones) — Dim ymateb ar adeg ysgrifennu’r adroddiad.

Aelod Lleol (Jim Evans) — Dim ymateb ar adeg ysgrifennu’r adroddiad.

Gosodwyd rhybuddion safle ger y lleoliad. Y dyddiad cau ar gyfer derbyn cynrychioliadau oedd
26/05/2017. Ar adeg ysgrifennu’r adroddiad, nid oedd unrhyw lythyrau wedi dod i law.

5. Hanes Cynllunio Perthnasol

Dim.



6. Prif Ystyriaethau Cynllunio

Mae’r cais yn gais llawn ar gyfer tynnu ffens sydd eisoes yn bodoli, codi ffens ddiogelwch 2.1 metr
ynghyd & gwneud gwaith i'r coed a thorri coed yng Nghronfa Ddwr Porthaethwy, Porthaethwy.

Mae angen y ffens ddiogelwch o ganlyniad i adroddiad iechyd a diogelwch gan Swyddog lechyd a
Diogelwch y Cyngor. Mae’r adroddiad yn nodi nad yw'’r ffens bresennol yn darparu rhwystr digonol
er mwyn atal mynediad i'r gronfa ddwr ac mae argymhelliad wedi’i wneud y dylid gosod ffens fwy
cadarn er mwyn atal mynediad i'r safle.

Bydd ffens ddiogelwch panelau diogelwch rhwyll cyfyngedig 2.1 metr o uchder o fath wedi'i weldio
yn cael ei gosod o amgylch y gronfa ddwr.

Gorchymyn Diogelu Coed
Mae’r coed o fewn safle’r cais wedi eu diogelu gan Orchymyn Diogelu Coed. Bydd tair coeden yn
cael eu torri i lawr a bydd canghennau gwaelod y coed sydd o fewn 2 fetr i’'r ffens yn cael eu torri i

uchder o 2.5 metr uwchben lefel y tir.

Ystyrir y gwaith o dorri coed a thorri canghennau gwaelod y coed o fewn 2 fetr i'r ffens, fel y nodir
yn y cais, yn dderbyniol.

Effaith ar eiddo cyfagos

Ni ystyrir y bydd y ffens yn cael effaith negyddol ar
yr amwynderau sy’n cael eu mwynhau gan y perchnogion eiddo cyfagos ar hyn o bryd.

Effaith ar y tirlun

Bydd y ffens yn cael ei sgrinio gan y coed aeddfed sydd eisoes yn bodoli ar y safle ac ni ystyrir y
bydd yn cael effaith negyddol ar yr ardal.

Bydd y ffens a wneir cais amdani yn disodli'r ffens gadwyn bresennol. Bydd y ffens yn cael ei
sgrinio gan goed aeddfed a bydd o liw gwyrdd er mwyn cyd-fynd a’i hamgylchedd.

7. Casgliad

Mae’r cais yn dderbyniol yn nhermau polisi, ni fydd yn cael effaith negyddol ar yr adeilad presennol
ac ni fydd yn achosi unrhyw niwed i amwynderau’r eiddo preswyl cyfagos.

8. Argymbhelliad
Caniatau’r datblygiad gydag amodau.

(01) Rhaid cychwyn ar y datblygiad yr ymwna'r caniatdd hwn a fo o fewn pum mlynedd |
ddyddiad y caniatad hwn.

Rheswm: Ufuddhau i anghenion Deddf Cynllunio Gwlad a Thref 1990.

(02) Cwblheir y datblygiad a ganiateir trwy hyn mewn cytundeb llwyr a'r manylion ar
cynlluniau o dan cais cynllunio rhif 39LPA1036/CC.

Cynllun AL/15083/01
Lleoliad
Cynllun Bloc | AL/15083/02

Hefyd, rhoi awdurdod i'r Pennaeth Gwasanaeth ychwanegu at, dileu neu newid/amrywio unrhyw
amod(au) cyn rhoi’r caniatad cynllunio, cyn belled ag na fydd y newidiadau yn effeithio ar natur
neu yn mynd i galon y caniatad/datblygiad.



9. Polisiau Eraill
Nodyn Cyngor Technegol 12: Dylunio
Nodyn Cyngor Technegol 10 - Gorchymyn Diogelu Coed

Cyfarwyddyd Cynllunio Cymru 9fed Rhifyn



12.6 Gweddill y Ceisiadau Remainder Applications
Rhif y Cais: 44C340 Application Number
Ymgeisydd Applicant
Mr Robert Jones
Cais llawn i ddymchwel yr annedd presennol ynghyd a chodi annedd newydd yn / Full

application for demolition of the existing dwelling together with the erection of a new
dwelling at

Plas Main, Rhosybol




Pwylligor Cynllunio: 14/06/2017

Adroddiad gan Bennaeth Gwasanaeth Rheoleiddio a Datblygu Economaidd (DPJ)
Argymbhelliad:

Caniatau

Rheswm dros Adrodd i’r Pwyllgor:

Mae'r cais wedi’i alw i mewn i’r pwyllgor cynllunio gan yr aelod lleol.

1. Y Safle a’r Bwriad

Mae’r cais yn un i godi annedd newydd yn lle’r un sydd yno’n barod.

Mae safle’r cais wedi ei leoli yng nghefn gwlad. Mae’r manylion sydd wedi’'u cyflwyno yn dangos
nad oes neb wedi byw yn yr hen ffermdy sy’n destun y cais cynllunio ers 50 mlynedd. Mae’r eiddo
sy’n destun y cais cynllunio mewn cyflwr gwael, mae’r to, ffenestri a drysau ar goll ac mae
llystyfiant yn tyfu yn y strwythur.

Mae’r annedd arfaethedig a gynigir yn un dau lawr ac yn cynnwys elfennau un llawr. Tu allan,
byddai gan yr annedd arfaethedig do wedi’i rendro & theils llwyd.

2. Mater(ion) Allweddol

Derbynioldeb y datblygiad o safbwynt y cynllun datblygu ac ystyriaethau polisi sylfaenol eraill mewn
perthynas ag anheddau newydd yng nghefn gwlad.

3. Brif Bolisiau

Cynllun Lleol Ynys Mén
53 (Tai yn y Cefn Gwlad)
54 (Anheddau newydd)

Cynllun Strwythur Gwynedd
A6 (Anheddau Newydd yn y Cefn Gwlad)

Cynllun Datblygu Unedol Ynys Mén a Stopiwyd

“UDP a Stopiwyd”

HP 6 (Anheddau yng Nghefn Gwlad Agored)

HP9 (Anheddau Cyfnewid)

Cynllun Datblygu Lleol ar y Cyd Ynys M6n a Gwynedd sy’n Esblygu (2017) “LDP sy’n
Esblygu”

TAI 7: Ail-adeiladu Tai

Polisi Cynllunio Cymru (Rhifyn 9, Tachwedd 2016)

4. Ymateb i’'r Ymgynghoriad a’r Cyhoeddusrwydd

Cynghorydd Aled M. Jones — Wedi galw’r cais i mewn ar sail y dyluniad.

Mae’r Cyngor Cymuned yn cefnogi dymchwel yr adeilad presennol a chodi annedd newydd yn ei
le.

5. Hanes Cynllunio Perthnasol

Dim hanes cynllunio perthnasol



6. Prif Ystyriaethau Cynllunio
Cyd-destun

Mae safle’r cais wedi’i leoli yng nghefn gwlad o dan y cynllun datblygu a’r Cynllun Datblygu Unedol
a Stopiwyd.

Nid ystyrir bod yr hen ffermdy, sef testun y cais cynllunio yn cadw ei ddefnydd preswyl cyfreithiol
am y rhesymau canlynol:

- Mae'r ymgeisydd wedi cadarnhau bod y ffermdy wedi ei adael yn wag ers dros 50 mlynedd.

- Mae'r cyn ffermdy yn adfeiliedig ac mewn cyflwr gwael iawn gyda rhan sylweddol o’r to a’r
trawstiau cynnal ar goll. Mae rhannau o’r waliau allanol wedi adfeilio ac wedi disgyn. Mae
llystyfiant hefyd yn tyfu o fewn y ffermdy ac er bod mynediad yn anodd, ymddengys mai
ychydig iawn os o gwbl sydd ar 6l o'r llawr cyntaf neu’r ffabrig mewnol. Does dim drysau na
ffenestri yn yr hen ffermdy ar hyn o bryd.

- Does dim tystiolaeth wedi’i gyflwyno &’r cais ac nid oes unrhyw dystiolaeth ar y safle bod y
perchnogion wedi ceisio gwarchod neu gynnal yr adeilad.

- Nid oes unrhyw dystiolaeth wedi’i gyflwyno bod yr adeilad wedi cael ei ddefnyddio i unrhyw
bwrpas arall.

Ystyriaethau Polisi mewn perthynas ag Ail-adeiladu Anheddau yng Nghefn Gwlad

Mae Polisi 54 o Gynllun Lleol Ynys Mén sy’n ffurfio rhan o’r cynllun datblygu yn caniatau adeiladu
anheddau parhaol yn lle rhai sydd eisoes yn bodoli. Mae testun cefnogol y polisi yn egluro fod yn
rhaid i'r annedd bresennol fod a4 hawl sefydledig i'w defnyddio fel annedd barhaol. Yr un modd, mae
Polisi HP9 o’r Cynllun Datblygu Unedol a Stopiwyd yn dweud bod raid i'r annedd bresennol fod a
hawliau defnydd fel annedd barhaol.

Mewn lleoliadau cefn gwlad mae’r LDP sy’n Esblygu yn mynnu, ymysg meini prawf eraill, bod hawl
gyfreithlon yn bodoli i ddefnyddio’r annedd bresennol i bwrpas preswylio. Ni cheir sicrwydd mewn
perthynas & chynnwys yr LDP sy’n esblygu ond pan fydd adroddiad ymrwymol yr Arolygydd wedi
dod i law ac yn yr achos iawn, ni fedrir rhoi llawer o bwys ar ddarpariaethau’r cynllun hwn.

Gan fod y datblygiad arfaethedig wedi’i leoli yng nghefn gwlad a bod asesiad eich swyddog chi yn
dod i'r casgliad y rhoddwyd y gorau i ddefnyddio’r hen ffermdy i'w bwrpas cyfreithiol, ni ellir ystyried
y cais fel un derbyniol o dan ddarpariaethau’r polisiau uchod sy’n mynnu bod defnydd preswyl
cyfreithlon.

7. Casgliad

Nid yw’r cais yn cael ei ystyried fel un derbyniol o safbwynt darpariaethau polisi 54 o Gynllun Lleol
Ynys Mon a HP9 o’r Cynllun Datblygu Unedol a Stopiwyd oherwydd yr ymddengys y rhoddwyd o
gorau i ddefnyddio’r annedd i bwrpas preswylio.

8. Argymhelliad
Bod y caniatad cynllunio yn cael ei wrthod am y rhesymau canlynol:

(01) Ystyrir y rhoddwyd y gorau i ddefnyddio’r hen ffermdy i ddibenion preswylio. Ni ellir felly
ystyried bod yr annedd arfaethedig yn dderbyniol o ran darpariaethau polisi 54 o Gynllun Lleol Ynys
Mén (1996) a HP9 o'r Cynllun Datblygu Unedol Ynys Mén a Stopiwyd (2005) gan y byddai’n golygu
codi annedd newydd yng nghefn gwlad a hynny’n groes i bolisiau sy’n ceisio cyfyngu datblygiadau
yng nghefn gwlad i'r rhai hynny lle mae lleoliad gwledig yn angenrheidiol a lle mae’r meini prawf
penodol wedi’'u bodloni.



